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लेटस� पेट�ट अपील न.ं 1972 का 153.

18 जलुाई, 1972।

पजंाब भ�ूम राज�व अ�ध�नयम (1887 का XVII)-धारा 72,75 और 91-धारा 72 और 75 म� �न�हत भ�ूम राज�व के
स�ंह से सबं�ंधत �ावधान-�या अ�नवाय� है- इस तरह के बकाया क� वसलू� के �लए कुक� क� गई सपं��-�या कुक�
क� अव�ध के दौरान देय रा�श के �लए बेचा जा सकता है।
यह अ�भ�नधा��रत �कया गया �क पजंाब भ�ूम राज�व अ�ध�नयम, 1887 के अ�याय 6 म� भ-ूराज�व के स�ंहण से
सबं�ंधत उपबधं, िजनके अधीन भ�ूम राज�व और सरकार को देय और भ�ूम राज�व के बकाये के �प म� वसलू�
यो�य अ�य रा�शयां वसलू क� जाती ह�, अ�नवाय� ह� और वसलू� �माणप� जार� करने, सपं�� क� कुक� और उसक�
�ब�� के सबंधं म� उसम� �व�हत ���या का स�ती से पालन �कया जाना चा�हए। धारा 75 के पर�तकु का खडं (ख),

जो कुक� क� अव�ध के दौरान देय रा�श क� वसलू� के �लए कुक� क� गई सपं�� क� �ब�� के �खलाफ एक �नि�चत
�नषधे �नधा��रत करता है, अ�नवाय� है।
और इसक� अवहेलना का अ�धकार �े� के �बना �ब�� करने का �भाव है और इस�लए, श�ूय और श�ूय है। अतः
भ�ूम राज�व के �प म� �ा�य रा�श क� वसलू� के �लए कुक� क� गई सपं�� कुक� क� अव�ध के दौरान देय रा�श के �लए
नह�ं बेची जा सकती है। ऐसी रा�श क� �ाि�त के �लए, उसी क� वसलू� के �लए एक आदेश पा�रत करना होगा, वसलू�
�माण प� जार� करना होगा और सपं�� को नए �सरे से कुक� करना होगा।
(परैा 5) माननीय �यायम�ूत� �ी एस. एस. सधंवा�लया के �नण�य के �व��ध लेटस� पेट�ट के खडं X के अधीन लेटस�
पेट�ट अपील �स�वल �रट स.ं 1971 का 4833, �दनांक 9 फरवर�, 1972 (Mohinder Singh v. Estate Officer, etc.).

अपीलाथ� क� ओर से एम. जे. �सहं सेठ� और अ�धव�ता इं�जीत म�हो�ा।
i. सी. जे. �सहं �ब�ंा, अ�धव�ता, स.ं 1 से 4 तक।
जी. आर. मजी�ठया, अ�धव�ता, न.ं 5.
फैसला
�यायालय का �नण�य इस �कार �दया गयाः-तलु�, जे।लेटस� पेट�ट के खडं 10 के तहत यह अपील अपीलाथ� क� �रट
या�चका को खा�रज करने वाले एक �व�वान एकल �यायाधीश के फैसले के �खलाफ �नद��शत क� गई है।
(2) िजन त�य� के बारे म� कोई �ववाद �तीत नह�ं होता है, वे यह ह� �क अपीलाथ� ने �। पजंाब सरकार से 1784.7 वग�
मीटर क� साइट पर एक प�का आवासीय घर बनाने के उ�दे�य से "वष� 1958-59 के �लए हाउस �बि�डगं लोन
�क�म" के तहत 14,000.00। फ�ट. बेय�रगं न.ं 46, ���ट ई, से�टर 23-डी, चडंीगढ़, 14 जनू, 1958 को और उसी के



�लए एक सरु�ा बांड �न�पा�दत �कया। इस रा�श का पनुभु�गतान मलूधन और �याज क� तीस छमाह� समत�ुय
�क�त� म� �कया जाना था, पहल� �क�त जो उस तार�ख से छह मह�ने क� समाि�त क� तार�ख को देय थी िजस �दन
ऋण रा�श भारतीय �टेट ब�क, चडंीगढ़ के साथ ऋणकता� और सपंदा अ�धकार� के सयं�ुत चालू खाते म� रखी गई थी।
चडंीगढ़ �शासन क� ओर से �रकॉड� पर रखे गए लेखा �ववरण के अनसुार, पहल� �क�त 3 जनवर�, 1959 को देय हो
गई। ��येक �क�त �पये क� होनी थी। 668.92 है। अपीलाथ� ने �नयत तार�ख� पर �क�त� का भगुतान नह�ं �कया।
23 अ�लै, 1963 को सहायक कले�टर �ेड II, चडंीगढ़ �शासन �वारा अपीलाथ� को एक नो�टस जार� �कया गया था,
िजसम� कहा गया थाः-"कृपया �यान द� �क अपीलाथ� के �लए �. 8, 364.68 आपके �खलाफ बकाया है। इस�लए,
आपको 30 अ�लै, 1968 को या उससे पहले मेरे सम� उपि�थत होने और इस काया�लय म� बकाया रा�श जमा करने
का �नद�श �दया जाता है, ऐसा न करने पर आपके �खलाफ पजंाब भ�ूम राज�व अ�ध�नयम, 1887 के तहत काय�वाह�
क� जाएगी और उसके बाद कोई आप�� नह�ं क� जाएगी और वसलू� �गर�तार� के वारंट/कुक� के वारंट के मा�यम से
�भावी होगी।
2 मई, 1968 को भ�ूम राज�व के बकाया के �प म� उ�त रा�श क� वसलू� के �लए एक आदेश पा�रत �कया गया और
वसलू� �माण प� जार� �कया गया। उस �माणप� के अनसुरण म�, अपीलाथ� के घर क� कुक� के आदेश 22 अग�त,
1968 को पा�रत �कए गए थे, और घर वा�तव म� 17 �सतबंर, 1968 को कुक� �कया गया था। 7 �सतबंर, 1968 को
अपीलाथ� ने �पये क� रा�श का भगुतान �कया। 4, 082.00 और �। 1, 000.00 का भगुतान 11 माच� 1969 को �कया
गया था। इन रा�शय� को अपीलाथ� के खाते म� �व�धवत जमा �कया गया था। 17 �सतबंर से। 1968 के बाद से
चडंीगढ़ के कले�टर �वारा घर का �कराया भी वसलू �कया जा रहा था। खाते के �ववरण म� यह �दखाया गया है �क
�। 14 नवबंर, 1968 को 180.00 �. 11 �दसबंर, 1968 को 180.00, और �। 150.00 15 जनवर�, 1969 को। अपीलाथ�
ने दावा �कया है �क सभी �करायेदार� से घर का मा�सक �कराया �। 255.00 जहां उ�रदाताओं का मामला यह है �क
मा�सक �कराया �। 26 माच�, 1969 को 178.00, सहायक कले�टर ने �। 3, 562.68 अपीलाथ� से जो रकम अदा नह�ं
क� गई थी. 23 अग�त, 1969 को चडंीगढ़ के कले�टर ने आय�ुत से घर को 5 लाख �पये म� बेचने क� मजंरू� मांगी।
13, 926.20 जो रकम 15 अ�लै, 1969 को अपीलाथ� से क�थत �प से देय थी. यह मजंरू� 5 �दसबंर, 1969 को द� गई
थी। घर को 15 मई, 1970 को नीलामी के �लए रखा गया था, िजस पर �। 22, 000.00 उ�रदाता 5 �वारा �दया गया
था (Shrimati Pushpa Devi). वह बोल� आर��त म�ूय से कम थी और उसे �वीकार नह�ं �कया गया था। 12 जनू,
1970 को, �ब�� के �लए एक उ�घोषणा जार� क� गई थी िजसम� अपीलाथ� से देय के �प म� �दखाई गई रा�श �। 13,
926.20 और नीलामी 24 जलुाई, 1970 के �लए �नधा��रत क� गई थी। उस तार�ख को नीलामी आयोिजत क� गई थी
और �पये क� उ�चतम बोल� लगाई गई थी। 30, 000.00 उ�रदाता 5 �वारा �दया गया था। अपीलाथ� ने पजंाब भ�ूम
राज�व अ�ध�नयम, 1887 (िजसे इसके प�चात ् अ�ध�नयम कहा गया है) क� धारा 91 के अधीन नीलामी �व�य को
अपा�त करने के �लए आय�ुत को आवेदन �कया िजसे 24 नवबंर, 1971 को खा�रज कर �दया गया। जब�क
अपीलाथ� के आवेदन पर काय�वाह� आय�ुत के सम� ल�ंबत थी, अपीलाथ� ने �पये के म�ूय के चार ब�क �ा�ट
��ततु �कए। मई, 1971 के मह�ने के दौरान कुल �मलाकर 5,000.00. इन मसौद� को उ�ह� 4 जनू, 1971 के प� के
साथ लौटा �दया गया था, िजसम� कहा गया था �क मामला सदन क� �थापना क� पिु�ट के �लए आय�ुत के सम�
ल�ंबत था और इस�लए रा�श �वीकार नह�ं क� जा सकती थी। अपीलाथ� ने अपने घर क� नीलामी और अ�ध�नयम
क� धारा 91 के तहत अपनी आप��य� को खा�रज करने वाले आय�ुत के आदेश को चनुौती देते हुए इस �यायालय म�



एक �रट या�चका दायर क�। जसैा �क ऊपर कहा गया है, उस या�चका को एक �व�वान एकल �यायाधीश ने 9

फरवर�, 1972 को खा�रज कर �दया था।
(3) �व�वत एकल �यायाधीश के �नण�य को पढ़ने से यह �प�ट है �क उसके सम� मामले पर ठ�क से तक� नह�ं �दया
गया था, िजसके प�रणाम�व�प उ�चत �नण�य नह�ं �दया जा सका।
(4) ऊपर बताए गए त�य� से, यह बहुत �प�ट है �क घर क� कुक� �पये क� वसलू� के �लए क� गई थी। 8, 364.68

िजसके �लए वसलू� �माण प� जार� �कया गया था। अ�ध�नयम क� धारा 75 के परंतकु के खडं (बी) के तहत, कुक�
क� तार�ख के बाद बकाया �क�त� क� वसलू� के �लए घर नह�ं बेचा जा सकता था। इस खडं का ता�पय� यह है �क कुक�
क� गई सपं�� को �कसी भी बकाया क� वसलू� के �लए नह�ं बेचा जा सकता है जो अ�ध�नयम क� धारा 72 के तहत
कुक� के तहत सपं�� होने के दौरान उपािज�त हुई है। यह �ावधान कुक� क� अव�ध के दौरान देय �कसी भी बकाया क�
वसलू� के �लए �ब�� को ��तब�ंधत करता है और इस�लए यह अ�नवाय� है। ह�र�वार �सहं बनाम बागनु सम�ई और
अ�य (1) म� सव��च �यायालय के उनके अ�धप�य� का अवलोकन �न�नानसुार �कया गयाः -
"इस ��न का �नधा�रण करने के �लए �क �या एक क़ाननू, या एक �नयम म� एक �ावधान अ�नवाय� है या �नद��शका
है, �नधा��रत मामल� म� कई पर��ण ��ता�वत �कए गए ह�। इस मामले पर कोई साव�भौ�मक �नयम �नधा��रत नह�ं
�कया जा सकता है। ��येक मामले म� �यि�त को �वषय व�तु को देखना चा�हए और उपे�ा �कए गए �ावधान के
मह�व और उस �ावधान के सबंधं को सरु��त करने के उ�दे�य से सामा�य उ�दे�य के साथ �वचार करना चा�हए।
�नषधेा�मक या नकारा�मक श�द शायद ह� कभी �नद��शका हो सकते ह� और इस आशय का सकेंत देते ह� �क
�ावधान अ�नवाय� होना है।भ�ूम राज�व के स�ंह से सबं�ंधत अ�ध�नयम के अ�याय VI म� �न�हत �व�भ�न
�ावधान� का इरादा, िजसके तहत भ�ूम राज�व और सरकार को देय अ�य रा�शयां और भ�ूम राज�व के बकाया के
�प म� वसलू� यो�य, जसैा �क अ�ध�नयम क� धारा 98 म� उ�लेख �कया गया है, यह है �क वसलू� �माण प� जार�
करने, सपं�� क� कुक� और उसक� �ब�� के सबंधं म� उसम� �नधा��रत ���या का स�ती से पालन �कया जाना
चा�हए। इस�लए हमार� राय है �क धारा 75 के पर�तकु का खडं (ख), जो कुक� क� अव�ध के दौरान देय रा�श क�
�ाि�त के �लए कुक� क� गई सपं�� क� �ब�� के �खलाफ एक �नि�चत �नषधे �नधा��रत करता है, अ�नवाय� है और
इसक� अवहेलना का �भाव �े�ा�धकार के �बना �ब�� करने का है और इस�लए, श�ूय है।
(5) यह प�कार� का �वीकृत मामला है �क घर क� �ब�� के �लए आय�ुत क� मजंरू� �ा�त करने से पहले �। 13,

926.20 कले�टर, चडंीगढ़ ने कभी भी अपीलाथ� को यह स�ूचत करते हुए कोई सचूना जार� नह�ं क� �क वह रा�श
उससे देय थी और उसे उसी रा�श का भगुतान करने के �लए कहा। आय�ुत क� मजंरू� �ा�त करने के अलावा, उस
रा�श क� वसलू� के �लए कोई आदेश पा�रत नह�ं �कया गया था। �पये क� वसलू� के �लए नीलामी म� रखे जाने से
पहले घर को कुक� नह�ं �कया गया था। 13, 926.20. मान ल�िजए, उस रा�श का एक �ह�सा उस अव�ध के दौरान देय
हो गया था िजसम� घर कुक� था। म�ने ऊपर बताया है �क 26 माच�, 1969 को �। 3, 562.68 क� केवल अपीलाथ� से
मांग क� गई थी और यहां तक �क उस रा�श को भी �ब�� क� तार�ख तक सपं�� के �कराए से �ा�त �कया गया है।
चडंीगढ़ के कले�टर-सह-सपंदा अ�धकार� �ी जे. डी. ग�ुता �वारा दा�खल �कए गए �रटन� के परैा 6 म� यह उ�लेख
�कया गया है �क �. 3, 916.00 को 1 अ�टूबर, 1968 से 31 जलुाई, 1970 क� अव�ध के �लए �कराए के �प म� वसलू
�कया गया था। �पये क� रा�श का कोई �ह�सा नह�ं। 8, 364.68, िजसके �लए घर क� कुक� क� गई थी, इस �कार घर
क� �ब�� क� तार�ख को देय थी। मकान भी �ब�� के �लए उ�रदायी नह�ं था य�द वह रा�श िजसके �लए उसे कुक�



�कया गया था, अ�ध�नयम क� धारा 72 म� �ावधान के अनसुार पांच वष� के दौरान उसक� आय से �ा�त क� जा
सकती थी। यहां तक �क जब 17 �सतबंर, 1968 को घर कुक� �कया गया था, तब भी �। 8, 364.68 को घटाकर �। 4,
282.68 �पये के भगुतान के कारण। 4, 082.68 �सत�बर 7,1968 को। यह रा�श �. 4, 282.68 को पांच साल क�
अव�ध के दौरान घर के �कराए से आसानी से वसलू �कया जा सकता है, भले ह� �कराया �। 178.00 ��त वष� जसैा �क
उ�रदाताओं �वारा आरोप लगाया गया है। अ�ध�नयम क� धारा 72 और 75 के �ावधान� के कारण, कले�टर को,
ऊपर व�ण�त प�रि�थ�तय� म�, घर को बेचने का कोई अ�धकार या अ�धकार नह�ं था, िजसके �लए आय�ुत से मजंरू�
�ा�त क� गई थी। इस�लए घर क� �ब�� अ�धकार �े� से बाहर थी और इस�लए अमा�य थी।
(6) ऊपर �दए गए कारण� से, हमार� राय है �क �ब�� को अलग रखा जाना चा�हए और इस अपील को �वीकार करते
हुए हम इसे अलग करते ह�। उ�त �ब�� क� पिु�ट करने वाले 24 नवबंर, 1971 के आय�ुत के आदेश को भी र�द कर
�दया गया है। ��य�थ�य� को 17 �सतबंर, 1968 से �कराए क� वसलू� को दशा�ने वाले लेखा �ववरण के साथ पेश करने
के बाद अपीलाथ� से देय रा�श क� वसलू� के �लए काननू के अनसुार आगे बढ़ने क� �वत�ंता होगी। यह कहने क�
आव�यकता नह�ं है �क ��य�थ�य� �वारा घर के �कराए के कारण �ा�त क� गई रा�श को अपीलाथ� से देय रा�श के
�व��ध समायोिजत �कया जाना चा�हए। ��यथ� �वारा अपने प� म� �ब�� के अनसुरण म� घर का क�जा लेने के
बाद �ा�त �कराए क� रा�श; अपीलाथ� के खाते म� भी जमा क� जानी है और उस रा�श से कटौती क� जा सकती है जो
उसके प� म� �ब�� के र�द होने के कारण सपंदा अ�धकार� �वारा उसे वापस क� जानी है। मामले क� प�रि�थ�तय�
म�, हम लागत के बारे म� कोई आदेश नह�ं देते ह� �य��क अपीलाथ� को इस मामले म� दोषम�ुत नह�ं कहा जा सकता
है।

अ�वीकरण : �थानीय भाषा म� अनवुा�दत �नण�य वाद� के सी�मत उपयोग के �लए है ता�क वह
अपनी भाषा म� इसे समझ सके और �क सी अ�य उ�दे�य के �लए इसका उपयोग नह�ं �कया जा
सकता है । सभी �यवहा�रक और आ�धका�रक उ�दे�यो के �लए �नण�य का अ�ेंजी सं�करण
�मा�णक होगा और �न�पादन और काया��वयन के उ�दे�य के �लए उपय�ुत रहेगा ।

पीयषू चौधर�
��श�ु �या�यक अ�धकार�
(Trainee Judicial Officer)

जगाधर�, ह�रयाणा


